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STANOVY

Bytového druzstva Zenklova 162/220
sidlem Zenklova 162/220, Praha 8

ZAKLADNI USTANOVENI
Clanek 1
Firma a sidlo druzstva

Firma druzstva:

Bytové druZstvo Zenklova 162/220

Sidlo druzstva: Zenklova 162/220, Praha 8, PSC 182 00
Druzstvo je druzstvem bytovym.

Clanek 2

Druzstvo vznika dnem jeho zapisu do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v
Praze.

Druzstvo se zfizuje na dobu neur¢itou.

Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob zalozenym za Ucelem spravy domu a
zajistovani bytovych a jinych potfeb svych ¢lend.

Clanek 3
Predmét ¢innosti druzstva

Predmétem cCinnosti druzstva je pronajem byt a nebytovych prostor, véetné poskytovani
zakladnich sluzeb zajistujicich Fadny provoz bytd, nebytovych a spolecnych prostor.

Tyto &innosti druZstvo vykonava v rozsahu stanoveném § 4 Zivnostenského zakona a tudiz
nejsou zivnosti ve smyslu tohoto zakona.

V ramci pfedmétu €innosti druzstvo zejména:

a. provadi nebo zabezpecuje spravu, udrzbu, opravy, rekonstrukci a modernizaci
bytovych, nebytovych a spoleénych prostor v objektech ve vlastnictvi druZstva nebo
ve vlastnictvi ¢lend i nelenud druzstva;

b. poskytuje nebo zabezpecuje sluzby a plnéni spojena s uzivanim bytd a nebytovych a
spole¢nych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo ve vlastnictvi ¢lent i neclen
druzstva;

c. pfidéluje byty a nebytové prostory ve vlastnictvi druzstva do najmu ¢lenlim i neclendm
druzstva;

d. pfipravuje investi¢ni akce véetné pfipravy stavebnich projektd, ziskavani souvisejicich
stavebnich nebo Ufednich povoleni, zfizovani stavenist a jejich technického
vybaveni a terénnich uprav,

e. provadi rekonstrukce, modernizace, opravy nebo sanace bytového a nebytového
fondu, resp. uzavira za tim ucelem smlouvy s tfetimi osobami;

f. provadi nebo zabezpecuje investorsko-inZenyrskou €innost véetné technické pomoci.
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Clanek 4
Pravni postaveni druzstva
Druzstvo je pravnickou osobou a v pravnich vztazich vystupuje svym jménem. Za poruseni
svych zavazk( odpovida celym svym majetkem.

Clenové druZstva nerudi za zavazky druzstva.
Na trvani druzstva nema vliv pfistoupeni dal$ich ¢lent nebo zanik ¢lenstvi dosavadnich ¢lenu.

Druzstvo v§ak musi mit stale nejméné 5 ¢lenli pokud se jedna o fyzické osoby, nebo nejméné 2
Cleny, jsou-li tyto osobami pravnickymi.
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Clanek 5
Zapisovany zakladni kapital

Zapisovany zakladni kapital druzstva ¢ini 50.400,-K¢, slovy: Padesattisicétyfista korun
Ceskych.
Souhrn ¢lenskych vkladu zakladajicich i pfistoupivsich ¢len druzstva tvofi zakladni kapital
druZstva.
Zapisovany zakladni kapital druzstva Ize zvysit nebo snizit usnesenim ¢lenské schiize,
schvalenym nadpoloviéni vétSinou vSech ¢lenl druzstva. Zapisovany zakladni kapital musi
¢init nejméné 50.000,-K¢. 5

Clanek 6

Zakladni ¢lensky vklad

Zakladni ¢lensky vklad ¢lent ¢€ini 7.200,-K¢, slovy: Sedmtisicdvésté korun ¢eskych.
Zapisné uchazede o €lenstvi €ini 2.500,-K¢&, slovy: Dvatisicepétset korun eskych.
Zapisné u zakladatell druzstva musi byt v souladu s usnesenim
ustavujici ¢lenské schlize splaceno ke dni konani ustavujici schize druzstva uréenému
statutarnimu organu, zakladni ¢lensky vklad musi byt splacen do 10 pracovnich dnd od konani
ustanovujici schize na Ucet, ktery bude za tim G¢elem zakladateli zaloZen.
Nové pfijaty ¢len je povinen splatit zapisné pfi podani pfihlasky do druzstva a zakladni ¢lensky
vklad do 15 dnl ode dne pfijeti za ¢lena, jinak ¢lenstvi nevznikne. Pokud ¢lenstvi nevznikne,
zapisné se nevraci.

Clanek 7

Dalsi ¢lensky vklad ¢lenl druZstva

Clenové druzstva, ktefi maji zajem o najem bytu, ktery bude nové vybudovany v domé ve
vlastnictvi druzstva, jsou povinni zaplatit dalSi ¢lensky vklad.

Vysi a termin splaceni dalSiho ¢lenského vkladu jednotlivych €lenl stanovi Clenska schuze
tak, aby bylo zajisténo financovani jeho vystavby v domé dle uzavienych smiuv. Dal$i
Clensky vklad mdze byt pouze penézity. Splaci se na ucet druzstva.

Clanek 8
Dalsi majetkova ucast na ¢innosti druzstva

Clen druzstva, ktery ma zajem o najem bytu, ktery se nachazi v domé &p.162, Zenklova 220 a
bude ve vlastnictvi druzstva, je povinen podilet se na €innosti druzstva dalS$i majetkovou
ucasti.

Tyto stanovy uréuji, ze podminky dalSi majetkové ucasti, jeji vysi, zplsob a Ihaty splaceni uréi
Clenska schize ve smérnici druzstva, ktera bude doru¢ena vSem ¢lenim druzstva.

O dalSi majetkoveé ucasti musi byt uzaviend samostatna dohoda. Sjednanim této dohody
vznika €lenovi pravo na vypofadani majetkové ucasti pfevodem spoluvlastnického podilu
druzstva k bytové jednotce uréené v této dohodé na &lena. K takovému vypofadani majetkové
Ucasti nemize dojit dfive nez po uplynuti Ihiity stanovené uvérovou smlouvou, ktera bude
uzaviena druzstvem za ucelem koupé domu, ve kterém se tato bytova jednotka nachazi.
Podminkou tohoto vypofadani je skonéeni €lenstvi v druzstvu.

Skongi-li Elenstvi za trvani druzstva pfed uplynutim Ih(ity uvedené v ¢1.8/3 stanov a
nedohodne-li se druzstvo s byvalym ¢lenem jinak, vznikne byvalému ¢lenovi narok na
vraceni ¢asti dalSi majetkové ucasti ve vysi 50 % z jiz splacené hodnoty majetkové

UcCasti ve Ihaté tfi let od zaniku Elenstvi. Je-li byvaly €len zaroven najemcem predmétné bytové
jednotky, neskongi tato Ihuta pfed skonéenim najmu vyklizenim bytu a jeho pfedanim



pronajimateli.

5. Stane-li se dédic ¢lenskych prav a povinnosti zemfelého ¢lena sam ¢lenem druzstva, pfechazi
na ného i daldi majetkova ucast zemrelého ¢lena.

6. DalSi majetkovou ucast je mozno prevést spolu s ¢lenskymi pravy a povinnostmi na jinou
fyzickou osobu.

7. Clenska schlize druzstva muZe upravit podminky dal$i majetkové Géasti odchylné od
ustanoveni prfedchozich bodu ¢lanku 8 stanov.

CLENSTVI V DRUZSTVU
Clanek 9
Vznik ¢lenstvi

Cleny druzstva mohou byt osoby fyzické i pravnické.
Clenstvi v druzstvu neni podminé&no pracovnépravnim vztahem k druZstvu.
PFi zakladani druzstva se stava dnem vzniku druzstva &lenem druzstva uchaze€ o &lenstvi v
druzstvu, ktery se zG€astnil ustavujici schlize druzstva, jestlize zaroven splinil tyto podminky:
a. podal pisemnou pfihlasku za ¢lena druzstva nejpozdéji na ustavujici schiizi druzstva,
b. zavazal se k uhradé zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi stanovené ustavujici ¢lenskou
schuzi
c. zavazal se na ustavujici schuzi druzstva k plnéni dalSich povinnosti ¢lena druzstva
uréenych zakonem, témito stanovami a usnesenimi jednotlivych ¢lenskych schizi.
4. Za trvani druzstva vznikd €lenstvi v druzstvu:
-pfijetim za €lena druzstva na zakladé pisemné ¢lenské pfihlasky, o pfijeti rozhoduje ¢lenska
schlze druzstva, ¢lenstvi vznika az zaplacenim zakladniho ¢lenského vkladu
-pfevodem ¢Elenstvi v druzstvu za podminek danych zakonem a témito stanovami
- pfechodem ¢lenstvi — dédénim, pfechodem ¢lenstvi v dusledku slouceni, splynuti nebo
rozdéleni druzstva.
5. Pisemna pfihlaska do druzstva musi obsahovat:
a. oznaceni, ze jde o pfihlasku do druzstva
b. oznageni pfihlaSované osoby, ti.:
c. jméno, prijmeni, datum narozeni a bydlisté v pripadé fyzické osoby
d.firmu nebo nazev, sidlo a IC v pripadé pravnické osoby
e.datum sepsani pfihlasky
f.podpis pfihlasované fyzické osoby nebo osob opravnénych jednat jménem
pfihlaSované pravnické osoby.
6. Vznikne-li jen jednomu z manzell za trvani manzelstvi pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, vznikne se spole€nym najmem bytu manzely i jejich spole€né Elenstvi v
druzstvu. Z tohoto €lenstvi jsou manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.
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Clanek 10

Prevod clenstvi

Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim v bytovém druzstvu na zakladé dohody nepodléha
souhlasu organti druzstva. Clenska prava a povinnosti spojena s ¢lenstvim prechazeji na nabyvatele
ve vztahu k druzstvu predloZenim smlouvy o prevodu clenstvi druzstvu nebo pozdéji dnem uvedenym
ve smlouveé. Tytéz Uucinky jako predlozeni smlouvy o prevodu clenstvi nastavaji jakmile druzstvo
obdrzi pisemné oznameni dosavadniho ¢lena o prevodu Clenstvi a pisemny souhlas nabyvatele
¢lenstvi.

Clanek 11
Prechod c¢lenstvi - dédénim

Smrti ¢lena druzstva prechazeji jeho ¢lenska prava a povinnosti na dédice, a to na toho, ktery je
uréen v pravomocném usneseni soudu o projednani dédictvi.
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a)

b)
c)

d)

Clanek 12

Zanik c¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou
b) vystoupenim
¢) vylou€enim

d) prohlasenim konkursu na majetek ¢lena, zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu
pro nedostatek majetku, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim
Clenskych prav a povinnosti, vydanim exekuéniho pfikazu k postiZzeni ¢lenskych prav
a povinnosti po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce

e) smrti fyzické osoby

f) vstupem do likvidace, prohldSenim konkurzu nebo zanikem pravnické osoby,
nepresla-li Clenska prava na jejiho nastupce

g) zanikem druzstva

Pisemna dohoda musi byt podepsana pfedsedou a mistopfedsedou a musi obsahovat den
zaniku Clenstvi a den vyklizeni a pfedani bytu. Narok na vypofadaci podil je splatny uplynutim
3 mésicl od schvaleni ucetni zavérky za rok, v némz ¢lenstvi zaniklo.

Vystoupenim zanika ¢lenstvi k poslednimu dni v mésici ve kterém &len pisemné oznamil své
vystoupeni druzstvu. Dnem oznameni je den, kdy bylo pisemné oznameni druzstvu doruceno.
Oznameni Ize odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva. Vyporadaci podil bude vyplacen
po uplynuti 3 mésicll od schvaleni U¢etni zavérky za rok, v némz ¢lenstvi zaniklo a po
vyklizeni a fadném pifedani bytu.

O vylou&eni rozhoduje &lenska schiize druzstva. Clen mize byt vylougen, jestlize:

opétovné a pres vystrahu porusuje ¢lenské povinnosti uvedené v zakonég, ve stanovach a
dalSich vnitrodruzstevnich pfedpisech. Tomuto vylou€eni musi pfedchazet pisemné
napomenuti, jehoz znéni odsouhlasi ¢lenska schize a které musi obsahovat uvedeni davodu,
pro ktery je napomenuti udileno. Tento dlivod nemUize byt dodate¢né zménén. Rozhodnuti o
napomenuti musi byt ¢lenu druzstva doru¢eno a musi v ném byt ur€ena Ihita k vyjadfeni

byl pravomocné odsouzen za umysliny trestny &in, ktery spachal proti druZzstvu nebo ¢lenu
druZstva

zneuZil majetku druzstva pro svou soukromou potfebu nebo pouZil majetku druzstva pro své
podnikani bez souhlasu druzstva

pfijal majetkovy Ci jiny prospéch od jiné osoby za ucelem jejiho zvyhodnéni pfi vztazich vidi
druzstvu

je v prodleni s Uhradou za uZivani druzstevniho bytu a sluzeb s nim spojenych nebo jinymi
platbami ur€enymi ¢lenskou schiizi nebo vyplyvajici pfimo z téchto stanov po dobu 3 mésicu.

Tato Ih(ta mUze byt prodlouzena na zakladé pisemné zadosti o odklad plateb, ktera je
dorucena druzstvu a o této zadosti o odklad plateb bylo kladné rozhodnuto.

Vyloucenim zanika ¢lenstvi dnem doruceni pisemného rozhodnuti ¢lenovi. Rozhodnuti o
vylouceni podléha soudnimu prezkoumani. Soud na navrh clena, jehoz se rozhodnuti tyka,
prohlasi rozhodnuti ¢lenské schiize o vylouceni za neplatné, je-li v rozporu s pravnimi
predpisy nebo stanovami. Neni-li pravo na podani navrhu uplatnéno do tfi mésict ode dne
konani ¢lenské schlze, ktera vylouceni potvrdila, nebo jestlize nebyla radné svolana, ode
dne, kdy se clen mohl dovédét o konani Clenské schlize, které vylouceni potvrdila, nejpozdéji
do jednoho roku od jejiho konani, zanika.



Zemre-li ¢len a nejde-li o spole¢né Elenstvi manzeld, pfechazi dnem jeho smrti Clenstvi v
druzstvu na dédice, kterému pfipadla ¢lenska prava a povinnosti. Do skon¢eni dédického Fizeni
uhrazuje povinné platby za zemrelého ¢lena dédic nebo dédicové, na které presel najem bytu
podle § 2281 Obc¢anského zakoniku. Ve spornych pfipadech muze druzstvo rozhodnout, ze
bude povinné platby uhrazovat ze svych zdroji do vydani pravomocného rozhodnuti v
dédickém fizeni, pfiCemz dédic je povinen dluzné ¢astky druzstvu splatit.

Zanik spolec¢ného ¢lenstvi manzell je uveden v ¢lanku 13 téchto stanov.

Prodleni platby proti stanovenému terminu je sankcionovano v souladu s pravnimi predpisy
platnymi v dobé poruSovani téchto &lenskych povinnosti (tj. zejména aroky z prodleni). O
pfipadném zmirnéni tvrdosti sankce mlze rozhodnout pouze ¢lenska schlize nadpoloviéni
vétSinou pfitomnych.

Ma-li pravnicka osoba, jejiz Clenstvi v druzstvu zanika, svého pravniho nastupce, vstupuje
tento nastupce do v8ech dosavadnich jejich Clenskych prav a povinnosti.

Clanek 13

Zanik spolecného clenstvi manzelt
Spolec¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu zanika:
a) smrti jednoho z manzel,
b) dohodou rozvedenych manzelli o Upraveé prav bydleni po rozvodu manzelstvi
¢) rozhodnutim soudu o zru$eni prava spoleCného najmu bytu rozvedenymi manzely

Zanikne-li spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu smrti jednoho z nich, zlstava ¢lenem
druzstva pozlstaly manzel. Po rozvodu manzelstvi z(stava ¢lenem druzstva ten, ktery byl
uré¢en dohodou rozvedenych manzeld nebo rozhodnutim soudu.

Spole¢né Clenstvi manzell v druzstvu zanikd i pfevodem jejich €lenskych prav a povinnosti,
jejich pisemnou dohodou s druzstvem, vystoupenim z druzZstva, vyloucenim a zanikem
druzstva po ukondeni likvidace.

Clanek 14
Majetkové vyporadani pri zaniku ¢lenstvi

Zanikne-li €lenstvi za trvani druzstva, ma dosavadni &len narok na vyporadaci podil. U
nebydliciho Elena druzstva se rovné vyplaté zakladniho €lenského vkladu a splacené €asti
dal§iho ¢lenského vkladu nebo dalSi majetkové ucasti. U ¢lena druzstva - najemce se
vyporadaci podil rovna vyplaté zékladniho ¢lenského vkladu a splacené ¢asti dalSiho
Clenského vkladu nebo dal$i majetkové Gcasti. U €lena druzstva - vlastnika se rovna vyplaté
zakladniho ¢lenského vkladu.

Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésicl po schvaleni ro¢ni tcetni
zavérky za rok, v némz Clenstvi zaniklo. Pokud to hospodarska situace dovoluje, maze
druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho €ast i dfive. Pfi sou¢asném zaniku najmu k
druzstevnimu bytu vznikne narok na vyporadaci podil az po vystéhovani z druzstevniho bytu.

Kromé naroku na vypofadaci podil nema byvaly ¢len druzstva nebo jeho dédicové z divodu
zaniku Clenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.
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PFi vyplaté vyporadaciho podilu zapoéte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému ¢lenu
druzstva.

Zanikem ¢&lenstvi v disledku prevodu ¢lenskych prav a povinnosti nebo vymény bytu nevznika

dosavadnimu ¢lenovi vuci druzstvu narok na vyporadaci podil. Vzajemné naroky si Uc¢astnici
pfevodu i vymény bytu vyporadaji mezi sebou.

Clanek 15

Evidence ¢lent

Druzstvo vede seznam vsech svych ¢lend. Do seznamu se zapisuje kromé firmy nebo nazvu a sidla
pravnické osoby nebo jména a bydlisté fyzické osoby jako ¢lena i vyse jejiho ¢lenského vkladu a
vyse, v niz byl splacen. Do seznamu se bez zbyteé¢ného odkladu vyznaci vsechny zmény evidovanych
skuteénosti. Druzstvo umozni kazdému, kdo osvéd¢i pravni zajem, aby do seznamu nahlédl. Clen
druzstva ma pravo do seznamu nahlizet a Zadat vydani potvrzeni o svém Clenstvi a obsahu jeho
zapisu v seznamu.

1.

2.

Clanek 16

Prava a povinnosti ¢lent druZstva

Clen druzstva ma zejména tato prava:

a) Ucastnit se osobné nebo prostrednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani clenské
schlize a veskeré dalsi ¢innosti, ktera neni vyhrazena volenym organtm druzstva

b) volit a byt volen za ¢lena organt druZstva

c) UCastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym clendm
poskytuje

d) vznaset pripominky, stiznosti a naméty vcetné hodnoceni ¢innosti druzstva jako celku, jeho
organ( a pracovniku. O vyrizeni musi byt informovan do 30 dn po jejich podani
pisemné

e) byt seznamen obvyklym zpusobem s radnou Ucetni zavérkou druZzstva a na pozadani obdrzet
jeji pisemné vyhotoveni

f) byt seznamen obvyklym zplsobem s ro¢nim vy(étovanim zaplacenych Uhrad za uzivani
bytovych a nebytovych prostor a poskytovanych sluzeb spojenych s jejich uzivanim

g) pravo na prevod ¢lenskych prav a povinnosti podle téchto stanov a platnych pravnich
predpist a pri zaniku ¢lenstvi jinak neZz prevodem ¢lenskych prav a povinnosti na
vyporadaci podil podle stanov

h) uzavrit s druzstvem smlouvu o najmu druzstevniho bytu, pricemz zakladajicimu clenovi
druzstva pravo na uzivani bytu pridéleného predsedou a mistopredsedou druzstva
formou rozhodnuti o budoucim pridéleni bytu a dal$im ¢lenim vznika pravo na uzavreni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu na zakladé rozhodnuti o budoucim pridéleni
druzstevniho bytu nebo rozhodnuti o pridéleni druzstevniho bytu vydaného predsedou a
mistopredsedou druzstva dle poradniku zadosti o pridéleni druzstevniho bytu, dale na
zakladé prevodu clenskych prav a povinnosti, na zakladé dohody o vyméné bytu a na
zakladé zdédéni ¢lenského podilu

Clen druzstva méa zejména nasledujici povinnosti:

a) zaplatit ¢lensky vklad zpGsobem a ve lhdtach uréenych témito stanovami a ustavujici schizi
druZstva, popf. dal$imi usnesenimi ¢lenskych schiizi. Nesplati-li ¢len uvedené castky ve
stanoveném terminu mohou byt proti tomuto ¢lenovi uplatnény sankce, napr. Groky z
prodleni nebo miZe byt z druzstva vyloucen, presahne-li toto prodleni lhatu tfi mésicd

b) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organd druZstva

c) platit Fadné a ve stanovenych lh(tach Uhrady za uzivani bytovych prostor véetné Ghrad na
zajisténi chodu domu, Ghrady za uzivani nebytovych prostor, jakoz i Uhrady za sluzby
spojené s uzivanim bytovych a nebytovych prostor a plnit dalsi podminky najemni
smlouvy. Nesplati-li ¢len uvedené castky ve stanoveném terminu mohou byt proti
tomuto Clenovi uplatnény sankce, napr. poplatky z prodleni nebo muZe byt z druZstva
vyloucen, presahne-li toto prodleni lhitu tfi mésict



2.

d) dodrzovat provozni rad a dbat, aby on i dalsi osoby uzivajici bytovy i nebytovych prostor
plné respektovali prava ostatnich najemcul v objektech ve vlastnictvi druZstva.

e) chranit zajmy a majetek druzstva, zejména upozornovat organy druzstva na vsechny
pripady jeho ohrozeni

f) usilovat o odstranéni zjisténych nedostatku v ¢innosti druzstva

g) oznamovat druzstvu do 30 dn( veskeré zmény, tykajici se ¢lena a ostatnich osob uzivajicich
s nim bytovy ¢i nebytovych prostor, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a ostatni
evidence a pro zuctovani sluzeb

h) podilet se pomérnou casti na Uhradé vydajl na ¢innost druzstva, danovych a jinych
poplatk( a prispivat pomérnou cCasti na Uhradu pripadné ztraty druzstva, a to az do vyse
svého Clenského vkladu

i) umoznit zastupcum druzstva po predchozim oznameni zjisténi technického stavu uZivaného
bytového ¢i nebytového prostoru a stavu veskerych méridel

j) hradit veskeré drobné opravy v byté ¢i nebytovém prostoru souvisejici s jeho uzivanim a
naklady spojené s béznou Gdrzbou bytu ¢i nebytového prostoru

k) oznamovat druzstvu veskeré stavebni ¢innosti a opravy provadéné v byté i nebytovém
prostoru vyjma drobnych oprav v byté ¢i nebytovém prostoru a bézné Udrzby bytu Ci
nebytového prostoru

l) provadét stavebni ¢innosti a opravy v byté ¢i nebytovém prostoru v souladu se stavebnim
zakonem v platném znéni

m) predat druzstvu veskeré podklady souvisejici se stavebni cinnosti a opravami v byté ci
nebytovém prostoru, které podléhaji stavebnimu povoleni, ohlaseni stavebnich Gprav
nebo hlaseni udrzovacich praci do 30-ti dnd po dokonceni praci nebo do 15-ti dnti od
nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti.

Clenska schiize mize rozsifit prava a povinnosti &lend podle potfeb druzstva. Roz$iteni véak
nesmi byt v rozporu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy a t€mito stanovami a musi byt stejné
pro v8echny €leny druzstva.

Druzstvo ma vugéi ¢lenovi povinnost napliovat jeho prava podle téchto stanov a naproti tomu
ma druzstvo pravo pozadovat po ¢lenech plnéni jejich povinnosti vici druzstvu.

DalSi vzajemna prava a povinnosti ¢lena a druzstva jsou upravena pfislusnymi ustanovenimi
téchto stanov.

Clanek 17
Pridélovani byta

Byty pfidéluje pfedstavenstvo ¢lenim druzstva podle jejich pofadi v pofadniku, sestaveném
podle délky Elenstvi.

Podminkou pfidéleni bytu ¢lenu druZstva je splaceni dalSiho &lenského vkladu a dalsi
majetkové ucasti.

Nesplati-li ¢len ve |h(té uréené dle téchto stanov dalsi ¢lensky vklad a dal$i majetkovou ucast
nebo odmitne pisemné pfidéleni bytu, pfedstavenstvo mu byt nepfidéli.

Pfedstavenstvo druzstva muze po dohodé se ¢lenem zménit své pravomocné rozhodnuti o
pridéleni druzstevniho bytu, jestlize s ¢lenem nebyla dosud uzaviena najemni smlouva.

Pfedstavenstvo druzstva mize smlouvou o najmu pfenechat druzstevni byt tfeti osobé i kdyz
nepUljde o ¢lena druzstva v pfipadé, kdy o byt nema zajem zadny z ¢lenl druzstva. Stejné mlze
pfedstavenstvo druZstva pfenechat byt tomu, kdo zabezpecuje provoz druzstevniho domu.

NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clanek 18

Vznik najmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo pfenechava svému ¢lenu do
uzivani druzstevni byt. Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o najmu byla
uzaviena na dobu neurcitou.

Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy :
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a. na zakladé rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu, vydaného pfislusnym
organem druZzstva,

b. pFevodem &lenskych prav a povinnosti,

c.na zakladé dohody o vyméneé bytu,

d. na zakladé zdédéni ¢lenského podilu.

Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfislusenstvi a zplisob vypoctu

najemného z bytu a Uhrady za pInéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi. Ndjemni
smlouva musi mit pisemnou formu.

ORGANY DRUZSTVA

Clanek 19
Struktura organt a jejich jednani

Organy druzstva jsou:
a. Clenska schlize
b. predseda a mistopfedseda

Do organu druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva starSi 18 let a zastupci pravnickych
osob, které jsou ¢leny druzstva. Za pravnickou osobu jedna pisemné zmocnéna fyzicka osoba.

Hlasovani v organem druzstva je vefejné. O kazdém jednani organu druzstva se pofizuje
zapis podle ¢lanku 20 bod 14).
Clanek 20

Clenska schiize
Schuze ¢lenl druzstva je nejvy$Sim organem druzstva.
Clenska schlize pIni plisobnost predstavenstva a kontrolni komise.

Clenska schiize je svolavana predsedou nebo mistopredsedou dle potfeby, nejméné véak
jednou za rok pisemnou pozvankou, zaslanou ¢lenim dopisem anebo pfedanou osobné
predsedou nebo mistopfedsedou proti podpisu nejméné 7 dnl pfed konanim schuze.

Predseda nebo mistopfedseda je povinen svolat ¢lenskou schlzi pozada-li o to pisemné
alespon jedna tfetina vSech €lenl druzstva, a to tak, aby se konala do 40 dnd od doruceni
zadosti. Nesplni-li tuto povinnost zaden z nich, je opravnéna svolat ¢lenskou schuzi osoba
pisemné povérfena osobami, které svolani ¢lenské schlze vyzadovaly.

Do pusobnosti Clenské schuze patfi:
a) pfijimat a ménit stanovy
b) rozhodovat o pfijeti za ¢lena druzstva
c) volit a odvolavat pfedsedu a mistopfedsedu druzstva

d) schvalovat fadnou ucetni zavérku, rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popf. zplsobu
Uhrady ztraty

e) rozhodovat o zvy3eni nebo sniZzeni zapisovaného z&kladniho kapitalu
f) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva

g) rozhodovat o splynuti, slouceni, rozdéleni a o jiném zruSeni druzstva nebo zméné
pravni formy

h) schvalovat usneseni druzstva, provozni fad, jednaci fad, volebni fad a dalsi
dokumenty

ch) rozhodovat o tvorbé a pouziti fondd druzstva

h) schvalovat hospodafeni s majetkem druzstva
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11.

12.

13.

14.

i) rozhodovat o pfijeti Uvéru, zfizeni zastavy a jinych formach zajisténi

i) rozhodovat o zcizeni majetku druzstva véetné uzavirani dohod o smlouvach
budoucich

k) rozhodovat o odvolani proti rozhodnuti pfedsedy a mistopfedsedy druzstva

[) rozhodovat o prodeji nebo najmu podniku a o jinych vyznamnych majetkovych
dispozicich. Jinou majetkovou ucasti nejsou podminky dal$i majetkové u&asti na
Cinnosti druzstva uvedené v Clanku 8 stanov a sjednané s ¢lenem v pisemné dohodé

m) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych
jsou byty, nebo s byty, takové rozhodnuti mize ¢lenska schlize pfijmout jen po
predchozim pisemném souhlasu vétSiny ¢lenl bytového druzstva, ktefi jsou najemci v
nemovitosti, které se rozhodovani tyka

n) rozhodovat o pfevodech spoluvlastnickych podiltl na jednotlivych bytech i
nebytovych prostorech do vlastnictvi ¢lenu druZstva nebo jinych osob.

Clenska schlize si mize vyhradit rozhodovani kterékoliv otazky, tykajici se druZstva a jeho
¢innosti, neuvedené v pfedchozim odstavci.

Clenska schiize je usnasenischopna, jestlize je pfitomna nadpoloviéni vétsina &lend.

Na ¢lenské schlizi se hlasuje aklamaci, neusnese-li se ¢lenska schlize na hlasovani
hlasovacimi listky a to tfeba i v jediném bodu programu.

Pro platnost usneseni ¢lenské schilize je zapotfebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny pfitomnych
hlast s vyjimkou rozhodovani o zaniku druZstva a pfijeti a zméné stanov, kdy se vyZaduje
dvoutfetinové vétsiny pfitomnych hlasa.

PFi hlasovani ¢lenské schiize ma kazdy ¢len druzstva jeden hlas.

Pokud jsou manzelé spoleénymi ¢leny druzstva ke dni konani ¢lenské schlize postadi,
zuCastni-li se ji jeden z nich. Pokud se u€astni oba, musi hlasovat jednotné. Pokud hlasuji
rozdilné, ma se za to, Ze se hlasovani zdrzeli. Obdobné se postupuje v pfipadé, ze manzelstvi
spole¢nych ¢lenu jiz bylo rozvedeno, ale nedoslo dosud k dohodé ¢i rozhodnuti podle § 736 a
nasl. ob&anského zakoniku.

Clen druzstva mdze byt na &lenské schiizi zastoupen jinou osobou, popf. jinym &lenem
druzstva, a to na zakladé piné moci.

Neni-li lenska schlize schopna se usnaset, svola pfedseda nebo mistopfedseda druzstva
nahradni ¢lenskou schlzi tak, aby se konala do tfi tydn ode dne, kdy se méla konat ptvodné
svolana Clenska schuze. Nahradni ¢lenska schiize musi mit nezménény pofad jednani a je
schopna se usnaset bez ohledu na ustanoveni odstavce 7) tohoto ¢lanku stanov.

O kazdé Clenské schlizi se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schlize
b) pfijata usneseni
c) vysledky hlasovani

d) nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Zapis podepisuji predsedajici schiize, zapisovatel a ovérovatelé zapisu. Prilohu zapisu tvori
seznam UcCastnik( schlize, pozvanka na ni a podklady, které byly predloZeny k jednotlivym
bodim jednani. Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho prilohy k nahlédnuti. O
rozhodnuti ¢lenské schiize, jimZ se méni stanovy druZstva, musi byt pofizen notarsky zapis,
ktery musi obsahovat téz schvaleny text zmény stanov.
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Clen druzstva mdze podat navrh soudu na vysloveni neplatnosti usneseni &lenské schiize,
jestlize pozadal o zaprotokolovani namitky na ¢lenské schuzi, ktera usneseni pfijala nebo
jestlize namitku oznamil druzstvu do jednoho mésice od konani této schiize. Navrh soudu Ize
podat jen do jednoho mésice ode dne, kdy €len pozadal o zaprotokolovani namitky nebo od
oznameni namitky druzstvu.

Clenskou schiizi Fidi predseda nebo mistopredseda druZstva. Clenska schiize voli na pogatku
svého jednani zapisovatele a dva ovéfovatelé zapisu.

Clanek 21

Predseda a mistopredseda druzstva

Pfedseda druzstva fidi €innost druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech druzstva, které
nejsou zakonem, témito stanovami nebo usnesenim ¢lenské schiize vyhrazeny jinému organu.

Predseda druZstva je statutarnim organem druzstva. PIni usneseni ¢lenské schlize a
odpovida za svoji ¢innost.

V pfipadé nepfitomnosti pfedsedy jej v plném rozsahu jeho prav a povinnosti zastupuje
mistopfedseda. Mistopifedseda je dalSim statutarnim organem druzstva.

Za druzstvo se podepisuji pfi Ukonech vyzadujicich pisemnou formu spole¢né pfedseda a
mistopfedseda druzstva.

Clanek 22

Spole¢na ustanoveni o organech druzstva

Do organu druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzZstva starSi 18 let a povéfené osoby ¢i
zastupci pravnickych osob, které jsou €leny druzstva. Musi se jednat o osobu pIné zpUsobilou k
pravnim ukonUm, ktera je bezihonna ve smyslu zakona o zivhostenském podnikani a tudiz
nenastala skute¢nost, jez je pfekazkou zivnosti podle zakona o zivhostenském podnikani.

Pro platnost usneseni ¢lenské schlize se vyzaduje jeji Fadné svolani, pfitomnost nadpolovi¢ni
vétSiny vSech ¢lend, neni-li zakonem nebo témito stanovami vyzadovana jina vétsina.

Funké&ni obdobi pfedsedy a mistopfedsedy druZstva jsou po zaloZeni druzstva tfi roky, pro
nasledujici volby organ(i druzstva se stanovi volebni obdobi na dobu 5 let.

VSichni €lenové druzstva mohou byt voleni do organt opétovné.

Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mizZe z funkce odstoupit, je véak povinen
oznamit to organu, jehoz je ¢lenem. PfisluSny organ musi projednat odstoupeni ¢lena na svém
nejblizSim zasedani poté, kdy se o odstoupeni dozvédél, nejpozdéji vSak do tfi mésicu. Po
marném uplynuti této lhaty se odstoupeni povazuje za projednané. Vykon funkce ¢lena organu
konc&i dnem, kdy pfislusny organ odstoupeni projednal nebo mél projednat. Jestlize odstupuijici
osoba oznami své odstoupeni na zasedani prislusného organu, konci vykon funkce do dvou
mésicu po takovém oznameni, neschvali-li pfislusny organ na jeji Zadost dFivéjSi okamzik
zaniku funkce.

Jestlize &len organu zemfe, odstoupi z funkce, je odvolan nebo jinak skonéi jeho funkéni
obdobi, musi ¢lenska schlze druzstva do tfi mésicl zvolit nového ¢lena organu druzstva.

Vztah mezi druzstvem a ¢lenem organu se fidi pfiméfené ustanovenimi o mandatni smlouvé.
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8. Jakékoliv pInéni druzstva ve prospéch osoby, ktera je organem druzstva, |ze poskytnout
pouze se souhlasem ¢lenské schlize druzstva.

Clanek 23

Zakaz konkurence

Predseda a mistopredseda druzstva nesméji byt podnikateli v obdobném predmétu cinnosti ani ¢leny
statutarnich & dozorcich organl pravnickych osob s obdobnym pfedmétem ¢innosti. To neplati, jde-
li o vztah k zakladateli druzstva anebo k ¢lenovi druzstva - pravnické osobé. Vyzaduje-li to zajem
druzstva, muze ¢lenska schuize z tohoto ustanoveni povolit vyjimku.

HOSPODARENI DRUZSTVA

Clanek 24

Spolec¢na ustanoveni k hospodareni druzstva
1. Druzstvo hospodati v pfedmétu své ¢innosti samostatné a na svuj Ucet.
2. Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku.

3. Clenové druzstva si mohou vyzadat fadnou Udetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku a
Uhrady ztraty k nahlédnuti.

Clanek 25
ZpUsob pouziti zisku a Uhrada pripadné ztraty

1. Clenska schlize se pfi projednani Fadné ugetni zavérky usnese na pouziti zisku, pfipadné na
zpusobu Uhrady ztrat.

2. Podil ¢lena na zisku uréeném k rozdéleni mezi ¢leny se stanovi pomérem jeho splaceného
vkladu ke splacenym vkladim vSech €lend ke dni jednani ¢lenské schize, ktera o podilu na
zisku rozhoduje.

3. Pfipadna ztrata se nejdfive vyporada prostfednictvim zajistovacich fondu. Pokud tyto fondy
nepostacuji k Uhradé ztraty, zatizi se vklady ¢lend pomérem, ve kterém se vypocte jejich podil
na zisku.

Clanek 26
Nedélitelny fond
1. DruZstvo zfizuje pfi svém vzniku nedélitelny fond ve vysi 10% zapisovaného zakladniho
kapitalu. Tento fond druzstvo doplriuje 0 10% roc€niho €istého zisku, a to az do doby, kdy vyse

tohoto fondu doséhne &astky, rovnajici se poloviné zakladniho zapisovaného kapitalu.
Nedélitelny fond Ize pouzit pouze k uhradé ztrat druzstva.

2. P¥ivzniku druzstva je nedélitelny fond zfizen plnénim zakladajicich lend ve vysi 2.500,-K&
(na jednoho zakladajiciho lena).

Clanek 27
Fond dalSich ¢lenskych vklada a dal$i majetkové ucasti

1. Fond dalSich ¢lenskych vklad( a dal$i majetkové Ucasti se tvofi zejména ze splacené ¢asti
penézniho plnéni na dalsi ¢lensky vklad a dal$i majetkovou ucast.

11



Prostfedky fondu dalSich ¢lenskych vklad( a dalSi majetkové U€asti se pouzivaji na Uhradu
nakladll spojenych s druzstevni vystavbou a k vraceni ¢lenskych podild pfi zaniku ¢lenstvi.

Zdroje fondu dalSich ¢lenskych vkladl a dal$i majetkové Ucasti se snizuji o dal§i majetkovou
ucast a dalSi ¢lenské vklady pfipadajici na byty pfevadéné do vlastnictvi ¢lena druzstva podle
zakona o vlastnictvi byta.

Clanek 28
Fond druzstevni vystavby

Fond druzstevni vystavby se tvofi z poskytnutych statnich pfispévkl na druzstevni vystavbu a
Z pFispévka jinych fyzickych, pFip. pravnickych osob, které se sdruzuji na druzstevni vystavbu.

Prostfedky fondu druzstevni vystavby se pouziji na Uhradu nakladu spojenych s druzstevni
vystavbou.

Zdroje fondu druzstevni vystavby se snizuji pfi pfevodu druzstevnich byt do vlastnictvi ¢lena
druzstva.

Clanek 29
Dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu
Dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu se dlouhodobé vytvari pravidelnym pfispévkem, ktery

je soucasti najemného nebo pfispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku pfimo
ve prospéch dlouhodobé zalohy.

Dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu se vyuctovavaji ve vysi skuteénych nakladl na opravy
a udrzbu.

Nevycerpané finan¢ni prostfedky na dlouhodobych zalohach na opravy a udrzbu se prevadi
do pfistiho roku.

ZANIK, ZRUSENI A LIKVIDACE DRUZSTVA

Clanek 30
Zanik druzstva

DruZstvo zaniké ke dni vymazu z obchodniho rejstfiku. Zaniku druZstva pfedchazi jeho
zru8eni a likvidace. Likvidace se nevyZaduje, je-li zamitnut navrh na prohlaSeni konkurzu pro
nedostatek majetku nebo nezbude-li po ukon&eni konkurzniho fizeni Zadny majetek.

DruZstvo se zruSuje:

a) usnesenim ¢lenské schiize o zruseni druZstva a to dnem uvedenym v usneseni, popr. dnem,
kdy toto usneseni bylo prijato. Rozhodnuti ¢lenské schize o zruseni druZstva se
osvédcuje notarskym zapisem

b) rozhodnutim soudu o zruseni druzZstva, a to dnem, uvedenym v tomto rozhodnuti, jinak
dnem, kdy toto rozhodnuti nabude pravni moci

¢) usnesenim ¢lenské schize o slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva, a to dnem
uvedenym v usneseni, popr. dnem, kdy toto usneseni bylo prijato

d) zruSenim konkursu po spinéni rozvrhového usneseni nebo zruSenim konkursu z davodu, ze
majetek Upadce nepostacuje k uhradé nakladli konkursu, anebo zamitnutim navrhu na
prohlaseni konkurzu pro nedostatek majetku.
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Clanek 31

Zruseni, likvidace a zména pravni formy druzstva

Usneseni ¢lenské schlize o slouc¢eni, splynuti nebo rozdéleni druzstva musi obsahovat uréeni
pravniho nastupce a vymezeni jméni, ktera na néj prechazi. Pfi rozdéleni druzstva ¢lenska
schlze urci, jak se jméni druzstva a jeho ¢lenové rozdéli.

Clen, ktery nesouhlasi s pfevodem svych &lenskych prav a povinnosti na pravniho nastupce
druzstva, muze z druzstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto pfevodu ma dojit, jestlize to oznami
predsedovi druzstva do jednoho tydne po usneseni ¢lenské schlize. Narok na vyporadaci podil
podle ustanoveni ¢lanku 15 téchto stanov je povinen uhradit ¢lenu, ktery z druzstva vystoupil,
pravni nastupce druzstva do jednoho mésice ode dne, kdy na né&j preslo jméni druzstva.

Pfi slou€eni druzstva s jinym druzstvem - jméni slu¢ovaného druzstva a Clenstvi pfechazeji na
prejimajici druzstvo ke dni vymazu sluCovaného druzstva z obchodniho rejstfiku.

PFi splynuti druzstev - pfechazi jméni a Clenstvi na nové vzniklé druzstvo dnem, ke kterému
bylo nové vzniklé druzstvo zapsano do obchodniho rejstiiku.

PFi rozdéleni druzstva - pfechazi jméni druzstva a €lenstvi na druzstva vznikla rozdélenim ke
dni, kdy tato druzstva byla zapsana do obchodniho rejstfiku.

Clanek 32
Likvidace druzstva

Likvidace druzstva se provede podle obchodniho z&koniku, popf. podle zvlaStniho zakona,
stanovi-li jiny zpUsob likvidace. Vstup druzstva do likvidace se zapisuje do obchodniho rejstfiku.
Po dobu likvidace se uziva firmy druzstva s dovétkem "v likvidaci".

Likvidatory jmenuje Clenska schiize. Likvidatofi jsou povinni vypracovat navrh na rozdéleni
likvida¢niho zUstatku, ktery projedna ¢lenska schize. Navrh na rozdéleni likvidaéniho zlstatku
musi byt na pozadani pfedlozen kazdému ¢lenu druzstva.

Kazdy ¢len druzstva nebo jina opravnéna osoba mize do tfi mésicli ode dne konani ¢lenské
schiize navrhnout, aby soud prohlasil usneseni ¢lenské schiize o rozdéleni likvidacniho
zUstatku za neplatné pro rozpor s pravnimi predpisy nebo témito stanovami. Vyhovi-li soud
navrhu, rozhodne zaroven o rozdéleni likvidacniho zUstatku. Do uplynuti tfi mésicu, nebo do
pravomocného rozhodnuti soudu nesmi byt likvidacni zlstatek rozdélen.

ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 33
Platnost a uc¢innost stanov

Tyto stanovy nabyvaji platnosti dnem jejich schvaleni ustavujici schizi druzstva. Uginnosti
nabyvaji dnem zapisu druzstva do obchodniho rejstfiku.

O zméné stanov rozhoduje ¢lenska schlize. Pfedseda a mistopfedseda druzstva jsou povinni
do 30 dnt od schvaleni zmény stanov uvédomit o tom rejstfikovy soud. Zmény stanov se
vydavaji formou pisemnych, €islovanych dodatk(l ke stanovam, pfi€emz jednotlivé dodatky
obsahuji Uplné aktualni znéni stanov.
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Clanek 34
Stanovy a obecné platné pravni predpisy

Pokud v téchto stanovach neni uréena zvlastni Uprava, plati ustanoveni ob¢anského
zakoniku a navazujicich pravnich predpisu.

Pokud by tyto stanovy v nékterém svém ustanoveni odporovaly obecné platnym pravnim
predpistm, napf. vlivem pozdéjsi zmény zakona, jsou neplatné pouze v tomto odporujicim
ustanoveni a jejich celkova platnost tim neni dotéena.

14



